Il Consiglio Comunale
Premesso che :

L'articolo 42, comma 2, lettera I) del decreto legislativo 18 agosto 2000, numero
267 (TUEL) e s.m.i., il quale indica tra le competenze del Consiglio Comunale:
-“) acquisti e alienazioni immobiliari, relative permute, appalti e concessioni che
non siano previsti espressamente in atti fondamentali del consiglio o che non ne
costituiscano mera esecuzione e che, comungue, non rientrino nella ordinaria
amministrazione di funzioni e servizi di competenza della giunta, del segretario o

di altri funzionari”;

La deliberazione n°39 del 14/04/2016 del commissario prefettizio, assunti i poteri
del Consiglio Comunale avente ad oggetto: "Approvazione Ed Autorizzazione Alla
Sottoscrizione Della Permuta Di Porzioni Di Aree Tra Comune Di Pioltello - Fg 3
Mapp. 296 (Area 2) - E La Soc. Immobiliare Dodici Sri - Foglio 6 Mappali 447 e

450 (Area 1)”;

Le premesse dell'atto sopraccitato che viene allegato alla presente al fine della
presa visione dei contenuti si intendono qui richiamate nel loro;

in data 03.10.2014, con verbale tra la Societa BBM e la proprieta privata - Soc.
Immobiliare Dodici srl -, venivano riconsegnate le aree al privato senza
smantellare la rotatoria a servizio delle Vie Grandi,Via Milano e Cassanese
(uscita dalla Galleria). In pari data e con lo stesso verbale, il Comune di Pioltello
sottoscriveva con la Societa Dodici Srl la presa in consegna delle aree per sei
mesi e nel frattempo si impegnava a valutare e considerare attraverso opportuno
e specifico provvedimento, la possibilita di traslare la capacita edificatoria
impressa dal PGT alle aree di proprieta della Immobiliare Dodici, su altra idonea
in cambio della cessione definitiva al comune delle aree occupate;

pertanto con I'atto richiamato di COM 39/2016che precede I'Amministrazione
Comunale (nella persona del Commissario Straordinario) ha inteso addivenire,
perfezionando tutti gli atti necessari e consequenziali alla permuta delle aree in
questione (Area 1 e 2 ) attraverso I'approvazione, sottoscrizione in atto pubblico
della permuta immobiliare e conseguente registrazione dell'atto con la corretta
identificazione catastale ed intestataria delle particelle catastali.

In conseguenza di quanto sopra erano state predisposte dagli uffici le relazioni
tecniche (Allegato 1 alla deliberazione n°39) di stima, sottoscritte dall'allora
dirigente del settore tecnico Arch. Margutti e da cui si evincevano
sinteticamente i datai di seguito riportati :

- (AREA 1) di proprieta della Societa Imm.re Dodici — di Monza - via Carlo
Alberto 11 — MB, Identificata catastalmente al foglio 6 mappali 447 e 450 di
complessivi mq. 730,00 che genera una SLP di mq. 321,20 di cui:
- mq. 396 occupati dalla sede stradale (rotatoria);
- mq. 334 aree residuali e pertinenziali alla viabilita realizzata.
La destinazione urbanistica impressa all'area dal Piano delle Regole (PdR)
del vigente Piano di Governo del Territorio (PGT) risulta Ambito
residenziale di completamento a volumetria controllata (ex zona B2) -
Ambito 25. La potenzialita edificatoria, ancorché ipotetica, data la presenza
del vincolo della fascia di rispetto, viene dettagliata nell'Allegato 1 alle NTA
del PdR "Abaco degli ambiti a volumetria controlfata®;



- (AREA 2) di proprieta comunale (vicinanza a UCI multisala), Identificata
catastalmente al Fg. 3 mapp. 265/p e 290/p di complessivi mq. 800,00
costituisce porzione di un compendio immobiliare pili vasto ( di mq. 10.000).
A seguito di specifico frazionamento approvato dal Catasto di Milano in data
22/10/2015 n° 655817/2015 I'area da permuatare a seguito di rettifica degli
esatti confini, della conformazione & stata identificata al Fg. 3 mapp. 296 di
800 mq. di superficie reale che genera una SLP di mq. 400.

La potenzialita edificatoria & costituita da un mix funzionale attraverso un
ambito identificato con la sigla D4SP con destinazione ad “Ambiti
commerciali, terziari, ricettivi (ex D4)” che mantiene tuttavia la correlazione
con le attivita di interesse pubblico quale “Servizi sportivi di interesse
generale erogati da privati “- SP.2 di Progetto, da assoggettare a
convenzione con I'Amministrazione Comunale.

| parametri utilizzati per la determinazione dei valori di comparazione e di
permuta delle aree in questione, differenziate in ragione delle diverse
destinazioni impresse dal PGT, hanno portato ai seguenti valori commerciali:
- per I'Area 1, di proprieta della Societa Imm.re Dodici, di € 162.038,00:

- per I'Area 2, di proprieta del Comune di Pioltello, di € 162.000,00:

d) La suddetta permuta immobiliare si sarebbe perfezionata alla pari, senza
esborso da parte del Comune, ovvero del privato Soc. Immobiliare Dodici
Srl, di ulteriori corrispettivi in denaro a pareggiare le eventuali differenze dei

valori di mercato delle aree.

Tutto cio premesso, considerato che:
dal 2016 ad oggi la permuta non si & perfezionata con I'atto pubblico ¢ Ia

conseguente trascrizione nei registri immobiliari: ne consegue che i soggeti
interessati (Comune e Immobiliare Dodici) sono rimasti nella piena proprieta
delle aree oggetto di permuta:

dal 03 ottobre 2014, data di sottoscrizione del verbale tra il Comune di
Pioltello e la Societa Dodici Srl, continua I'occupazione temporanea delle
aree necessarie a mantenere I'attuale rotatoria di servizio alla Via Grandi,
Cassanese (uscita dalla galleria) e Via Milano comprese le relative aree
stradali pertinenziali ad essa per un totale di mq. 730;

la Imm.re Dodici, ha manifestato e richiesto formalmente di essere
indennizzata, norma di legge, per I'occupazione in essere a partire

dall’'ottobre 2014:

Dato atto che :
- L'attuale amministrazione nel proprio programma di governo e nel PGT si &

prefissata di riqualificare, con I'eventuale accordo con la proprieta, limmobile della
multisala sia dal punto di vista della riqualificazione e riconversione funzionale che
attraverso interventi di completamento funzionale ed urbanistico di qualita nelle aree
adiacenti alla multisala.

- Nell'ottica di valorizzare ulteriormente quest'area che riveste gia un ruolo di
attrazione in un ambito sovra-comunale grazie alla presenza del cinema multisala
UCI, si prevede anche attraverso il convenzionamento con i privati, la realizzazione
di eventuali spazi rivolti all'intrattenimento per le famiglie dove i bambini, i ragazzi e i
genitori hanno a disposizione servizi pensati in base alle loro esigenze riunite in
spazi ed in misura sinergica tra loro, unendo funzioni ricreative e pubblici esercizi a
degli eventuali spazi commerciali complementari nell'ottica di una complessiva

strategia territoriale .



A supporto delle funzioni dedicate ai bambini e alle famiglie potranno essere previsti
degli spazi commerciali connaturati all'utenza quali la ristorazione, negozi e attivita
legate ai temi fondanti del gioco, del tempo libero quale ad esempio I'abbigliamento
bambini e ragazzi, libreria, negozio di giocattoli, agenzia viaggi, etc. etcc.

L'obiettivo strategico dell'amministrazione comunale & anche quella di contrapporsi
ai grandi centri commerciali che sono diventati uno dei maggiori spazi di ritrovo e
aggregazione sociale, snaturando pero il legame con la propria citta, in cui gli spazi
per servizi alle persone del tipo gioco e intrattenimento sono limitati al minimo
indispensabile e concepiti solo in funzione di supporto alla vendita, che questo nel
caso invece il fulcro del progetto di pianificazione territoriale devra essere a servizi
alla collettivita e le funzioni commerciali costituiranno il completamento dei servizi
offerti.;

che pertanto, vista la strategia territoriale sopra richiamata prevista dagli strumenti
programmatici comunali, I'interesse pubblico alla permuta di cui in premessa,
autorizzata con delibera del Commissario Prefettizio — Consiglio Comunale

n.39/2016, non sussiste pil;

Ritenuto per quanto sopra:
di procedere alla revoca della deliberazione in oggetto e conseguentemente

rinunciare alla permuta dellarea comunale con quella della Immobiliare
Dodici. Area che rimarrebbe quindi, nel patrimonio dell'ente per l'uso attuale
e la previsione di rigenerazione urbana di cui sopra;

Di_riconoscere, di _consequenza, alla proprieta delle aree attualmente
occupate dalla rotatoria stradale il giusto indennizzo per I'occupazione
temporanea delle stesse secondo le norme attualmente in vigore, e per il
periodo che va dal ottobre 2014 al dicembre 2018;

Visto a tale proposito il DPR 327/01 - Art. 50. Indennita per 'occupazione - che
prevede : “ Nel caso di occupazione di un‘area, é dovuta al proprietario una
indennita per ogni anno pari ad un dodicesimo di quanto sarebbe dovuto nel caso di
esproprio dell'area e, per ogni mese o frazione di mese, una indennita pari ad un

dodicesimo di quella annua.”

Dato atto che, la quantificazione puntuale dell'indennita di occupazione verra
predisposta con successivo e separato atto dirigenziale a sensi della normativa
sopra richiamata (DPR 327/2001) e la stessa, calcolata sino al 31/12/2008, risulta

essere pari ad €.53.302,00;

Visti i pareri espressi ai sensi dell’art.49 della D.Lgs. n.267 del 18/08/2000, in merito:
alla regolarita tecnica dal Dirigente del Settore Gestione Pianificazione Territoriale e
Ambientale in data ; alla regolarita contabile dal Dirigente del Settore

Contabile e Finanziario in data ; alla conformita legislativa dal Segretario
Generale in data :

VISTI
e il Decreto Legislativo n. 165 del 30 marzo 2001,
L'articolo 42, comma 2, lettera |) del decreto legislativo 18 agosto 2000,
numero 267;
o lart.l'art. 50del DPR 3217/2001;
e [art. 21 quinques della L. 241/90
o il vigente regolamento di contabilita;



10.

DELIBERA

di dare atto che le premesse sopra descritte si intendono integralmente
trascritte e che le stesse formano parte integrante e sostanziale della

presente deliberazione:

di dare atto che, con la deliberazione n°39 del 14/04/2016 del commissario
prefettizio, assunti i poteri del Consiglio Comunale e avente ad oggetto:
"Approvazione Ed Aulorizzazione Alla Sottoscrizione Della Permuta Di
Porzioni Di Aree Tra Comune Di Pioltello - Fg 3 Mapp. 296 (Area 2) - E La
Soc. Immobiliare Dodici Srl - Foglio 6 Mappali 447 e 450 (Area 1)", si era
disposta la permuta delle aree nelle stessa citate:

di dare atto che, in funzione delle previsioni di pianificazione territoriale
del’Amministrazione (PGT), le aree di proprieta comunale adiacenti la
multisala, risultano strategiche per I'attuazione dei conseguenti interventi
finalizzati a garantire maggiore servizio ai cittadini e pertanto, si ritiene
decaduto I'interesse pubblico alla permuta disposto con I'atto citato al punto

2);

di revocare la deliberazione del Commissario Straordinario n°39/2016
avente per oggetto "Approvazione Ed Autorizzazione Alla Sottoscrizione Della
Permuta Di Porzioni Di Aree Tra Comune Di Pioltello - Fg 3 Mapp. 296 (Area
2) - E La Soc. Immobiliare Dodici Sri - Foglio 6 Mappai 447 e 450 (Area 1)"

di approvare e riconoscere di conseguenza alla proprieta delle aree (Societa
Immobiliare Dodici Srl) attualmente occupate dalla rotatoria stradale ed opere
complementari, il giusto indennizzo per l'occupazione temporanea delle
stesse, secondo le norme attualmente in vigore, per il periodo che va
dall'Ottobre 2014 al Dicembre 2018 e comunque fino alla completa
dismissione dell'infrastruttura sopra realizzate:

di dare atto che comunque, sino alla completa sistemazione della zona in cui
insistono le aree di proprieta dell'ilmmobiliare Dodici srl, legate ad interventi
infrastrutturali sovracomunali (tratto Cassanese bis), queste rimarranno
occupate dalla rotatoria attualmente esistente;

di dare atto che I'ulteriore indennizzo da riconoscere a partire cioé dal
gennaio 2019 in poi e sino alla riconsegna delle aree alla proprieta e fermo
restando la rimozione della rotatoria stessa, avverra con le stesse modalita di

cui al punto 3. con successivo e separato atto;

Di dare atto che la somma quantificata in € 57.302,00 sara disponibile a
seguito di approvazione della variazione di bilancio di cui all'ordine del giorno
del Consiglio Comunale del 29/11/2018;

conferire mandato al Dirigente del settore Servizi al territorio e imprese per
tutti gli adempimenti gestionali connessi all'attuazione del presente
provvedimento, tra cui quello di assumere il necessario impegno di spesa con

propria determinazione ;

di dare atto che sulla proposta della presente deliberazione sono stati
preventivamente acquisiti i pareri favorevoli, in ordine alla regolarita tecnica



ed in ordine alla regolarita contabile, espressi dai responsabili competenti
(articolo 49, comma 1, del TUEL);

di avere verificato che lo scrivente Dirigente ed il RUP istruttore della

11.
proposta, sono in assenza di conflitto di interessi, di cui all’art. 6 bis della
Legge n. 241/1990 e s.m.i., nel presente procedimento;

12. di attestare la regolarita e la correttezza dell'azione amministrativa
nell'adozione del presente provvedimento, ai sensi dell'art. 147-bis del Testo
unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali approvato con D.Lgs. 18
agosto 2000, n.267, come introdotto dal D.L.10 ottobre 2012, n.174,
convertito con modificazioni dalla Legge 7 dicembre 2012, n.213.

IL CONSIGLIO COMUNALE
Con voti favorevoli ...... , contrari .......... , astenuti ......... sU...... presentie ........

votanti espressi in modo palese,

DELIBERA

- Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi
dell'art. 134 — comma 4 del D.Lgs. 267/2000.






